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Huoneistokohtainen muutostyoohje

Voit tehda tai teettda asunnossasi tai asuntosi piha-alueella kohtuullisia asumistasoa parantavia muutostoita ja saada tietyista ennalta maaritellyista
parannuksista hyvitystd poismuuton yhteydessa.

Olet vastuussa muutostoiden kustannuksista ja kunnossapidosta seka huollosta. Muutostoista ei saa aiheutua lisdkustannuksia tai haittaa muille asukkaille,
kiinteistolle tai talon omistajalle. Tutustu muutostyotaulukkoon seka kunnossapidon vastuunjakotaulukkoon, josta selvida kunnossapidon vastuun
jakautuminen asukkaan ja talon omistajan kesken.

Kunnossapitotyot

Mangrove Asumisoikeus Oy vastaa asuntojen tarpeellisista kunnossapitotdistd. Kunnossapitotyot eivat ole hyvitettavia muutostoita. Mikali haluat tehda
talon omistajan luvalla asunnossasi talon omistajan vastuulle kuuluvia kunnossapitotoita, voit tapauskohtaisesti saada talon omistajalta tarvittavat
materiaalit ja/tai mahdollisesti korvauksen teettamastasi tyosta.

Muutostyolupa

Muutamia poikkeuksia lukuun ottamatta sinun tulee aina hakea etukateen kirjallinen lupa muutostydn tekemiseen isannditsijalta. Lupa tulee hakea
silloinkin, kun et hae muutostydsta hyvitysta.

Saat isdnnoitsijalta lupapaatoksen yhteydessa tarkemman ohjeistuksen esimerkiksi muutostyon tekemiseen liittyvistd ehdoista, varisavyista tai
vaatimuksesta muutostyon tekijan ammattitaidosta. Muutostdissa tulee noudattaa seka viranomaismaarayksia etta talon omistajan ja isénnditsijan antamia
ohjeita.

Muutostydehtoja

Tarkista muutostyotaulukosta tai talosi isdnnditsijalta ennen tyon aloittamista mitkd muutostyot ja remontit voit tehda itse ja mitka sinun tulee teettaa
ammattilaisella.

Tietyt muutokset edellyttavat viranomaisten hyvdksymista. Talldin vastaat suunnitelmien laadinnasta ja toimittamisesta viranomaisille seka siihen liittyvista
kuluista.
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Joissakin tapauksissa saatat joutua ennallistamaan tekemasi muutostyon poismuuttosi yhteydessa. Jos olet tehnyt muutostyon luvatta, voit joutua
korvaamaan korjaustyon ja/tai ennalleen palauttamisen kustannukset.

Mikali purat huoneistoon tehdyn muutostyon, huoneisto on palautettava muutostyota edeltdavaan tasoon.

Asunnossa ei saa tehdd muutostoita, jotka:
- heikentavat asunnon laatutasoa,
- alentavat kiinteiston arvoa,
- heikentadvat rakennuksen daneneristysominaisuuksia,
- nostavat kiinteiston kaytto- tai yllapitokustannuksia,
- vaikuttavat haitallisesti rakennuksen runkoon tai LVI- ja sdhkdéasennuksiin,
- vaikeuttavat kiinteiston tai asunnon huoltoto6ita tai
- muutoin heikentavat asunnon asuttavuutta.

Muutostyot uudiskohteessa

Rakennusaikaisten muutostdiden osalta asioit suoraan kohteen paaurakoitsijan kanssa. Urakoitsija saa tarjota vain tdaman ohjeen mukaisia muutostoita.
Uudisrakennuksen valmistumisen jalkeisend kahden vuoden takuuaikana muutostoita voi tehda vain rajoitetusti. Kohteen isannditsija paattaa
takuuaikaisista muutostoista tapauskohtaisesti.

Muutostyohyvityksen maaraytyminen

Luopuessasi asumisoikeusasunnostasi voit saada hyvitysta tietyistd ennalta maaritellyistd muutostdistd, mikali ne parantavat asunnon tasoa viela
luovutushetkelld. Muutostydhyvitys lisatdan palautettavaan asumisoikeusmaksuun.

Parannusten arvo luovutushetkelld maaraytyy toista aiheutuneiden kustannusten, téiden ajankohdan ja jaljelld olevan hyédyn perusteella. Parannusten on
oltava sellaisia, etta niiden voidaan olettaa vastaavan myds myéhempien asukkaiden asumistarpeita.

Maksettavan hyvityksen laskemisessa talon omistaja soveltaa ennalta maariteltyja laskentaperusteita, joista poiketaan vain, mikali parannustydn kaypa arvo
on huomattavasti laskennallista arvoa heikompi. Mikali alkuperdisen materiaalin kunto ei ole aiheuttanut tarvetta muutostdille, talon omistaja voi vahentaa
korvattavan parannustyon arvosta alkuperdisen materiaalin arvon asennuskustannuksineen. Parannukseksi ei katsota hyvakuntoisen pinnoitteen tai
kalusteen vaihtamista toiseen vastaavan tasoiseen esimerkiksi tyyliseikoista johtuen.
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Parannusten laskennallinen arvo

Muutostydhyvitysta voi saada enintdin 100 €/m? ja kuitenkin enintdan 5000 euroa. Muutostéiden hankintahinnasta vihennetiin aina ensin 20 %
omavastuuosuus ja tdman jalkeen lasketaan ikdavahennys. Hyvitettdva osuus vdahenee ajan my6ta nollaan joko viidessa tai kymmenessa vuodessa tositteiden
mukaisista maksupaivista alkaen. Tarkista muutostyétaulukosta kunkin tyon hyvitysaika. Muutostydhyvitys on asuntokohtainen eli myds aiempien
asukkaiden tekemien muutostdiden arvo huomioidaan hyvitystd maksettaessa.

Muutostyohyvitys maksetaan materiaalikustannuksista ja yrityksella teetetyn tyon kustannuksista. Voit hakea joissain tapauksissa muutostyon tyon
osuudesta kotitalousvahennysta. Katso lisda vero.fi.

Talon omistaja laskee muutostdistad alustavan muutostyohyvityksen, kun olet jattanyt luovutusilmoituksen. Sinun tulee luovutusilmoituksen jattamisen
yhteydessa toimittaa maksukuitit tekemistasi muutostdista. Myohemmin toimitettuja maksukuitteja ei voida kasitella. Muutostyon kunto arvioidaan
muuttotarkastuksen yhteydessa. Mahdolliset huomautukset muutostoiden hyvityslaskelmasta on tehtava kahdeksan paivan kuluessa tiedoksisaannista.

Asumisoikeuden haltijan vastuu

Asumisoikeuden haltijalla on vastuu aiheuttamastaan huoneiston vahingoittumisesta, lukuun ottamatta tavanomaista kulumista. Vastuu huoneistoon
tehtyjen muutostoiden laadusta ja kunnossapidosta on asukkaalla. Mikali muutostoéista aiheutuu vahinkoa, on asumisoikeuden haltija velvollinen
korjaamaan vahingon tai korvaamaan talon omistajalle vahingosta ja sen korjaamisesta aiheutuneet kustannukset. Myds asumisoikeuden myohempi haltija
on vastuussa muutostoista aiheutuneiden vahinkojen mahdollisesta lisddntymisestd omana hallinta-aikanaan, mikali han ei viipymatta ilmoita
havaitsemistaan vahingoista talon omistajalle. Vahingon aiheuttamiseksi katsotaan myos alkuperdisen materiaalin vaihtaminen heikompilaatuiseen.
Korvattavaksi vahingoksi katsotaan myos sellaiset sindnsa laadukkaasti tehdyt muutostyot, jotka heikentavat asuttavuutta seuraavien asukkaiden kannalta.
Syyna voi olla esimerkiksi materiaalien poikkeukselliset varit.

Mangrove Asumisoikeus Oy pidattaa oikeuden muutoksiin.
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