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Esitteessa havainnekuvia, Mangrove Asumisoikeus Oy pidattaa oikeudet vahaisiin muutoksiin laatutasoa heikentamatta.
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Esittely

Kuurankatu 2, 36100 Kangasala

Mangrove Asumisoikeus Oy rakennuttaa aivan Tampereen ja Kangasalan rajalle Lamminrahkan uudelle asuinalueelle kerrostalon, johon tulee
67 moneen elamantilanteeseen sopivaa asumisoikeuskotia. Asunnot valmistuvat arviolta helmikuussa 2024. Kuurankatu 2:n asunnot ovat
35-55 m? kaksioita, 66-72 m? kolmioita ja yksi 74 m? neljdn huoneen asunto. Jokaisella asunnolla on oma lasitettu parveke.

Lihella litkenneyhteyksii, kouluja
ja palveluita

Mangrove Asumisoikeus Oy — Kuurankatu 2:n sijainti Lamminrahkan
alueella on keskeinen. Asunnot sijaitsevat keskustakorttelissa Torin,
koulukeskuksen ja liikuntapuiston laheisyydessa. Koulukeskuksessa on tilat
paivakodille, alkuopetukselle ja ala- seka ylakoululle. Pienten lasten yksikko
ja alakoulu valmistuvat arviolta vuoden 2023 ja ylakoulu vuoden 2027
aikana.

Tori tulee olemaan alueen viihtyisa kohtaamispaikka, jota ympardiviin
rakennuksiin varataan tilat kahviloille ja ravintoloille. Paakadun varrella
tulee olemaan kivijalkaliiketiloja ja kirjastoauton pysakki. Lahimmat
Kkirjastot sijaitsevat Vatialassa ja Koilliskeskuksessa. Lahin terveysasema on
Vatialassa ja kauppakeskittymat Lentolassa ja Koilliskeskuksessa.

Lilkuntapuistoon tulee mm. tekonurmikentta, jossa on peliareena,
padel-kenttd, fitness-puisto, juoksusuora, hyppypaikka ja talviaikaan
luistelumahdollisuus. Pelikenttien vieresta lahtee latu, joka yhtyy
Tampereen ja Kangasalan latuverkostoihin. Alueelle on tulossa myos
kuntoportaat.

Lamminrahkassa peruspalvelut ovat kavely- ja pydrailymatkan paassa
kotoa. Lilkenneyhteydet eri puolille maata ovat erinomaiset mm.

3 Mangrove Asumisoikeus Oy - Kuurankatu 2

Lahdentien ja Jyvaskylantien laheisyyden ansiosta. Joukkoliikenne alkaa
liikennoida Lamminrahkassa kesalla 2023. Lisaksi alueelle on suunnitteilla
raitiotie TAYS:Ita Koilliskeskuksen ja Risson kautta Mossin puistokadulle.

Tervetuloa vireaan ja kodikkaaseen Lamminrahkaan Kangasalan ja
Tampereen rajalle nauttimaan molempien kaupunkien eduista.

Tutustu alueeseen tarkemmin sivustolla www.lamminrahka.fi.

Koti tiynna valoa ja vaaleita
harmonisia sdvyja

Pintamateriaalit ovat ajattomat ja asunnot ovat taynna valoa ja vaaleita
harmonisia savyja. Asunnoissa on laminaattilattiat ja laatoitetut
kylpyhuoneet. Ikkunoissa seka ikkunaovissa on salekaihtimet.

Keittion varusteina on jaakaappipakastin, induktioliesitaso, erillisuuni,
liesituuletin seka astianpesukone.
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http:// www.lamminrahka.fi

Viihtyisda asumista
ja toimivaa arkea
uudiskohteessa

Kohteella on 30 lammityspistokkeellista autopaikkaa
pihakannen alla sijaitsevassa autohallissa. Asukkaiden
kaytettavissa on yhteiskayttbauto.

Kohteen lammityksessa kaytetaan uutta kauko-

ja maalampda yhdistavaa hybridiratkaisua, jossa
saadaan hyodynnettya toimintavarmaa ja tehokasta
kaukolampoa seka ekologista maalampda. Maalammaon
avulla tuotetaan yli 50 prosenttia kohteen vuotuisesta
lammitysenergiasta.

Kayttovastikkeeseen sisaltyy 50 Mbit/s laajakaistayhteys.

Kiinteistd on savuton. Savuttomuus tarkoittaa,

etta tupakointi ja sahkdtupakointi on kielletty koko
kiinteistossa, sen huoneistoissa, parvekkeilla, piha-alueilla
ja yhteisissa tiloissa. Tupakointi on sallittu ainoastaan
mahdollisella erikseen osoitetulla tupakointipaikalla.
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Liikenneyhteydet

- Tampereen keskusta n.10 km, autolla/bussilla n. 20 min

- Kangasalan keskusta n. 8 km, autolla n. 5 min, bussilla Nn. 10 min

- Lahimmat bussipysakit n. 150 m

- Nopea yhteys VT12- ja VT9-teille uuden eritasoliittyman kautta

- Suunnitteilla raitiotie TAYS:Ita Koilliskeskuksen ja Risson kautta Mossin
puistokadulle

Varhaiskasvatus ja koulut
Lamminrahkassa lapsi voi kayda koulutiensa paivakodista ylakoulun loppuun asti.

- Pienten lasten yksikko, jossa paivakoti, eskari ja luokat 0-2, n. 200 m
(valmistuu arviolta syksyksi 2023)

- Lamminrahkan yhtenaiskoulu, luokat 3-9, n. 200 m

(alakoulu valmistuu arviolta syksyksi 2023, ylakoulu v. 2027)

- Pitkajarven ylakoulu n. 2,5 km

Kaupat

- Paivittaistavarakauppa n. 150 m (toiminnan aloitus arviolta v. 2024)
- Sale Leinola n. 3 km

- Lentolan kauppa-alue n. 4 km

- Koilliskeskus n. 4,5 km

Palvelut ja vapaa-aika

- Halimasjarven uimaranta n. 2,5 km

- Lilkuntapuisto n. 200 m (valmistuu arviolta kesalla 2023)

- Terveysasema ja kirjasto Vatialassa n. 2,5 km

- TAYS n. 8 km, autolla n. 10 min

- Lahialueilla runsaasti hevostalleja

- Ulkoilureittiverkkoa on kaytettavissa noin 200 km, josta noin 100 km latua
ja noin 30 km valaistu

- Lahella lisaksi mm. Niihaman koiraurheilukeskus, Tampereen Tenniskeskus,

Tammer-Golf, Tampereen Frisbeegolfkeskus,
MANGROVE

Nasijarven venesatama Olkahistenlahdessa



Sijaintikartta

Kuurankatu 2

HUOMI! Asuinalueelle on lahivuosina tulossa paljon uusia palveluita.

O Lahde: OpenStreetMap-karttapalvelu

@ Mangrove Asumisoikeus Oy - Kuurankatu 2 O Paivakoti O Rautatieasema

Q Kauppa O Terveyskeskus O Uimahalli
O Koulu O Kirjasto
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Huoneistoluettelo A-rappu - Kuurankatu 2

Yhteensa

8 kpl 2H+KT 35,0 m?

1 kpl 2H+KT+S 550m?
9 kpl 3H+KT+S 66,0 m?

10 kpl 3H+KT+S 72,0 m?

Huoneisto Kerros Huoneis.to- Pinta-ala m?
tyyppi
Al 1 2H+KT 35,0
A2 1 3H+KT+S 72,0
A3 1 3H+KT+S 66,0
A4 1 2H+KT+S 550
A5 1 3H+KT+S 72,0
A6 1 2H+KT 35,0
A7 2 2H+KT 35,0
A8 2 IH+KT+S 72,0
A9 2 IH+KT+S 66,0
A0 2 IH+KT+S 66,0
ATl 2 IH+KT+S 72,0
A2 2 2H+KT 35,0
A3 3 2H+KT 35,0
Al4 3 IH+KT+S 72,0

Huoneisto Kerros H"::;';:i:; - Pinta-ala m?
A15 3 SH+KT+S 66,0
Ao 3 SH+KT+S 66,0
AT7 3 IH+KT+S 72,0
A8 3 2H+KT 35,0
A9 4 2H+KT 35,0
A 20 4 SH+KT+S 72,0
A2l 4 SH+KT+S 66,0
A22 4 SH+KT+S 66,0
A23 4 3H+KT+S 72,0
A 24 4 2H+KT 35,0
A25 5 IH+KT+S 72,0
A 26 5 IH+KT+S 66,0
A27 5 IH+KT+S 66,0
A28 5 IH+KT+S 72,0
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Huoneistoluettelo B-rappu - Kuurankatu 2

Huoneisto Kerros Huoneisto- Pinta-ala m? Huoneisto Kerros Huoneisto- Pinta-ala m? Yhteensa
tyyppi tyyppi
B 29 1 2H+KT 350 B 49 4 2H+KT 35,0 10 kpl 2H+KT
5 kpl 2H+KT
B 30 1 3H+KT+S 72,0 B 50 4 BH+KT+S 72,0 M kpl 2H+KT+S
12 kpl 3H+KT+S
B 31 1 4H+KT+S 74,0 B 51 4 2H+KT+S 46,0 1 kpl 4H+KT+S
B 32 1 2H+KT+S 46,0 B 52 4 2H+KT 38,5
B33 1 3H+KT+S 72,0 B 53 4 2H+KT+S 46,0
B 34 1 2H+KT 35,0 B 54 4 3H+KT+S 72,0
B35 2 2H+KT 35,0 B55 4 2H+KT 350
B 36 2 3H+KT+S 72,0 B 56 5 2H+KT 350
B37 2 2H+KT+S 46,0 B57 5 IH+KT+S 72,0
B 38 2 2H+KT 38,5 B 58 5 2H+KT+S 46,0
B 39 2 2H+KT+S 46,0 B 59 5 2H+KT 385
B 40 2 3H+KT+S 72,0 B 60 5 2H+KT+S 46,0
B 41 2 2H+KT 350 B ol 5 3H+KT+S 72,0
B 42 3 2H+KT 35,0 B 62 5 2H+KT 35,0
B 43 3 3H+KT+S 72,0 B 63 6 3H+KT+S 72,0
B 44 3 2H+KT+S 46,0 B 64 6 2H+KT+S 46,0
B 45 3 2H+KT 38,5 B 65 6 2H+KT 38,5
B 46 3 2H+KT+S 46,0 B 66 © 2H+KT+S 46,0
B 47 3 SH+KT+S 72,0 B 67 6 IH+KT+S 72,0
B 48 3 2H+KT 35,0
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35,0 m?
38,5 m?
46,0m?
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Kellari A-rappu

Kuurankatu 2
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2. kerros A-rappu
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3. kerros A-rappu
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3. kerros B-rappu

Kuurankatu 2
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4. kerros B-rappu

Kuurankatu 2
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6. kerros B-rappu
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Piirustusmerkinnat

Kuurankatu 2
Huonelyhenteet
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OH olohuone
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_______ tankokaappi == jajakotukki VH vaatehuone
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E— i <<, i pyykinpesukoneelle ja S sauna
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l&mmontalteenottolaite
jaakaappipakastin L10 TN
PK / )
=] pesuallas, allaslaatikosto, {\ ) pyorahdysympyra
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QD WC-istuin varatie | \aratieluukku ja vesiura
luukku

parvekkeella

suinku, lattiakaivo ja
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@ kiuas

S . katon alaslasku tai kotelo

induktioliesi ja erillisuuni ? ————

tilavaraus mikrolle

61 Mangrove Asumisoikeus Oy - Kuurankatu 2 .\,‘AN G ROV E



Rakennustapaselostus
Kuurankatu 2, 36100 Kangasala

YLEISTA

Rakennushanke kasittdaa yhden kaksirappuisen betonikerrostalon, jossa on 67 asuinhuoneistoa. A-rapussa on 5 kerrosta ja kellari, jossa
sijaitsee yhtion vaesténsuoja, irtaimistovarastoja, saunaosasto, tekniset tilat seka 7 katettua autopaikkaa ja katettuja polkupyérapaikkoja.
B-rapussa on 6 kerrosta ja kellari, jossa sijaitsee irtaimistovarastoja, kuivaushuone, lastenvaunuvarasto, sahképaakeskus seka 5 katettua
autopaikkaa, joista yksi liikuntarajoitteisille, ja katettuja polkupyorapaikkoja.

Korttelin tontille 6 toteutetaan pihakansi, jossa on leikki- ja oleskelutilaa. Pihakannen alle tulee autohalli, josta varataan 18 autopaikkaa
tontin 2 kaytt6on. Kaikki autopaikat varustetaan lammityspistorasioin.

Kohde on suunniteltu energialuokkaan A

2018°
Tontti Varastotilat
Kohde toteutetaan Kangasalan Lamminrahkan alueen kortteliin 1508 Irtaimistovarastot ovat A- ja B-rapun kellarikerroksessa, seka A-rapun 5.
tontille 2. kerroksessa ja B-rapun 6. kerroksessa.
Osoite Yhteistilat
Kuurankatu 2, 36100 Kangasala A-rapun kellarikerroksessa on saunaosasto. B-rapun kellarikerroksessa on

kuivaushuone ja lastenvaunuvarasto.
(]
Piha

Piha-alueen rakennekerrokset ja pintarakenteet tehdaan arkkitehti- ja
pihasuunnitelmien mukaisesti, kulkutiet joko betonilaatoituksena tai
nurmikivella. Pihavarusteet arkkitehtisuunnitelmien mukaan. Jatekerays
toteutetaan asemapiirroksen mukaisesti syvakeraysastioilla, jotka ovat
vhteiskaytdssa korttelin talojen kesken.
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HUONEISTOJEN VARUSTEET JA KALUSTEET

Eteinen, makuuhuone, vaatehuone ja olohuone

Seinat: maalaus, valkoinen

Lattia: laminaatti

Katto: valkoinen ruiskutasoite, alaslasketut katot ja koteloinnit tasoitettua ja
maalattua kipsilevya

Kalusteet: valkoiset kalusteovet ja -rungot

Keittio

Seinat: maalaus, valkoinen

Lattia: laminaatti

Katto: valkoinen ruiskutasoite, alaslasketut katot ja koteloinnit tasoitettua ja
mMaalattua kipsilevya

Kalusteet: valkoiset kalusteovet ja -rungot, tasot ja valitilat laminaattia,
altaat ovat ruostumatonta terdsta ja tasoon upotettuja

Laitteet: 60 cm levea induktioliesitaso ja erillisuuni, liesikupu ja
jaakaappipakastin, astianpesukone seka tilavaraus mikroaaltouunille

Kylpyhuone

Seinat: seinalaatta 20x40

Lattia: lattialaatta 10x10

Katto: tervaleppa

Kalusteet: peilikaappi valaisimella, allaslaatikosto, kaantyva suihkuseina
Jja pyykkikaappi, mikali ei eteisessa, seka tilavaraus pyykinpesukoneelle ja
kuivausrummulle
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Erillinen WC

Seinat: seinalaatta 20x40 vain allasseinalla, muut seinat maalaus, valkoinen
Lattia: lattialaatta 10x10

Katto: tervaleppa

Kalusteet: peilikaappi valaisimella ja allaslaatikosto

Sauna
Lattia: lattialaatta 10x10

Katto, seinat: tervaleppa
Lauteet: tervaleppa
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RAKENTEET

Ulkoseinat

Ulkoseinien rakenne on betonielementti. Seinan pintarakenteet ovat
arkkitehtisuunnitelmien mukaisia.

Viliseinat

Huoneistojen valiset kantavat seinat ovat betonirakenteisia osastoivia
seinia.

Sisdseinat

Sisavaliseinat ovat paaosin metallirankaisia kipsilevyverhoiltuja seinia

suunnitelmien mukaisesti, jotka pintakasitellaan suunnitelmien mukaisesti.

Markatilojen seinissa on sertifioitu vesieristysjarjestelma ja seinalaatoitus.

Ikkunat

Huoneistojen ikkunat ovat sisaan aukeavia tehdasmaalattuja puu-alumiini-
ikkunoita. Kaikissa asuntojen ikkunoissa ja ikkunaovissa on salekaihtimet.

64 Mangrove Asumisoikeus Oy - Kuurankatu 2

Ovet

Huoneistojen porrastaso-ovet ovat palomaaraykset tayttavia vakio-ovia.
Parvekkeen ovet ovat lasiaukollisia ovia. Saunoissa on lasiovi. Sisavaliovet
ovat valkoisia laakaovia.

Parvekkeet

Parvekelaatat ja -pielet ovat betonirakenteiset. Parvekkeiden kaiteet
ovat osassa parvekkeita lasikaiteita ja osassa parvekkeita pinnakaiteita.
Parvekkeet varustetaan kirkkaalla avattavalla parvekelasituksella.
Parvekelasit eivat tee parvekkeista vedenpitavia. Parvekkeilla
parvekematot.
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TALOTEKNIIKKA JA LIITTYMAT

Vesi ja viemari

LVI-tyot tehdaan erikoispiirustusten mukaan. Kayttovesi mitataan
huoneistokohtaisesti (etaluettavilla mittareilla). Suihkut ovat laadukkaat ja
vetta saastavia.

Lammitys

Kohteen lammitys toteutetaan kauko- ja maalammaon hybridijarjestelmalla.

Huoneistojen lammitys toteutetaan vesikiertoisella lattialammityksella.

lIimanvaihto

Huoneistoissa on lammodntalteenotolla varustettu huoneistokohtainen
tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanvaihdon saato tapahtuu
liesituulettimesta.

Sahko

Sahkotyot tehdaan erikoispiirustusten mukaan. Sahkon kulutus mitataan
huoneistokohtaisesti (etaluettavilla mittareilla).

Ovipuhelin

Rakennukseen tulee ovipuhelinjarjestelma.

65 Mangrove Asumisoikeus Oy - Kuurankatu 2

Valaistus

Kaikki kiinteat sisa- ja ulkovalaisimet toteutetaan LED-valaisimilla.

Palovaroitin
Huoneistot varustetaan sahkoverkkoon kytketyilla palovaroittimilla.
Hissi

Molempiin rappuihin tulee oma hissi.

Tietoliikenne ja TV

Taloyhtio varustetaan nykyaikaisella kaapeli-tv:lla seka laajakaistayhteydella.
Kayttovastikkeeseen sisaltyy 50 Mbit/s laajakaistayhteys. Internet-yhteytta
varten tarvittava huoneistokohtainen paate on asunnon haltijan vastuulla.
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MUUTOSTYOT HUOMAUTUS

Asiakkaalla on mahdollisuus teettaa rakennuttajan ennalta maarittelemia Rakennustapaselostus on tarkoitettu yleisluontoisen tiedon antamiseksi.
ja hyvaksymia lisa- ja muutostdita, joista urakoitsija / Mangrove Oy antaa Urakoitsija pidattaa oikeuden vaihtaa rakenteita ja materiaaleja toisiin
kirjallisen tarjouksen. Lisa- ja muutostydtilaukset tulee tehda kirjallisena samanarvoisiin Tilaajan hyvaksynnalla, seka tarvittaessa tasmentaa
ilmoitettuun paivamaaraan mennessa, muussa tapauksessa asunnot arkkitehtisuunnitelmissa esitettyja mitoituksia. Oikeus vahaisiin teknisiin
rakennetaan alkuperaisten suunnitelmien mukaisesti. muutoksiin pidatetaan laatutasoa alentamatta. Hormien, kotelointien ja

alaslaskettujen kattojen paikat ja mitat saattavat muuttua LVIS-teknisista
seikoista johtuen. Tilaaja ja urakoitsija eivat pysty takaamaan rakennuksissa
matkapuhelinverkon moitteetonta kuuluvuutta. Kohde rakennetaan
rakennuslupaa haettaessa voimassa olleiden rakentamismaaraysten
mukaisesti. Tietoa rakentamismaarayksista ja niiden mahdollisesta
mMuuttumisesta saa mm. Ymparistoministeriosta (www.ymparisto.fi) tai
paikallisesta rakennusvalvonnasta.
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Mangrove Asumisoikeus Oy - Kuurankatu 2

ASO-kohteen myynnista vastaa:

Leena Peltola
myynti- ja hallintopaallikko6
leena.peltola@mangrove.fi

puh. 0400 550 185
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